Piano Regolatore Generale del Comune di Arco

ART. 75 - ARCO: PIANO DI RECUPERO - n. 8 4"

1.

Interessa l'area individuata dal complesso ex-sanatorio Argentina, delimitata sia nella planimetria del P.R.G. che
nella scheda allegata.

Il piano di recupero & finalizzato a perseguire la riqualificazione e la valorizzazione dell'area, attraverso il ripristino
filologico di una parte del complesso edilizio esistente, con l'intento di riproporre I'immagine originale dell'ex sanatorio
Argentina (gia albergo Olivenheim), ancora chiaramente riconoscibile nonostante le numerose manomissioni.

Allinterno del perimetro del piano € ammessa la destinazione di:

a) strutture turistiche alberghiere, secondo quanto disposto dall'articolo relativo, comprese le residenze turistiche
alberghiere, in quota non inferiore al 25% della volumetria realizzata;

b) residenza per la quota rimanente.

Considerato I'alto valore paesaggistico e panoramico dell'area, la progettazione del piano di recupero dovra essere

coerente con le prescrizioni e le linee guida elencate qui di seguito:

a) la volumetria emergente complessiva del piano, compresi i vani scala, non potra superare la volumetria
emergente esistente al netto delle logge;

b) il volume del complesso ex sanatoriale Argentina dovra essere oggetto di analisi filologica e tendere al recupero,
nel possibile, della sua immagine originaria, ripristinando i fronti principali e gli apparati decorativi dell'epoca,

c) gli altri volumi soggetti a demolizione e ricostruzione dovranno essere riproposti con un disegno d'insieme unitario
ed organico, rapportandosi al manufatto conservato in modo architettonicamente subalterno e tale da non
interferire con il suo inserimento nel paesaggio; a tal fine si dovranno prediligere soluzioni architettoniche
“leggere”, caratterizzate dall'uso di legno, acciaio e vetro;

d) le volumetrie di progetto dovranno tendere a contenere al massimo I'impatto paesaggistico e lintrusione nelle
vedute panoramiche del castello, nonché preservare l'integrita della visuale prospettica raffigurata nell'acquarello
del Durer; allo scopo dovranno trovare collocazione a valle dellarea seguendo il pili possibile le curve di livello
del terreno naturale, e risultare schermate con opportuni dispositivi vegetali;

e) laltezza dei fabbricati sara quella che meglio concilia 'esigenza di mitigare I'impatto visivo con la necessita di
destinare una vasta superficie al verde privato;

f) ledificio su via Calvario potra essere demolito ed in tal caso non piu ricostruito; se mantenuto dovra tuttavia
conservare il carattere storico-architettonico esistente ed essere attrezzato con un portico d’'uso pubblico al piano
terra, in prosecuzione del marciapiede comunale a bordo strada;

g) non e consentito I'utilizzo veicolare della stradina a monte dell'area;

h) larea adibita ad olivata, individuata nella scheda allegata con apposito retino, dovra rimanere inalterata
rispettando I'alberatura esistente;

i) eventuali incisioni della copertura vegetale e della morfologia del versante dovranno essere oggetto di ripristino
ambientale e adeguatamente piantumate; gli alberi d'alto fusto esistenti dovranno essere rilevati e, per quanto
possibile, salvaguardati dagli interventi edilizi;

j) considerato l'alto valore paesaggistico dell'area, l'intervento dovra presentare un’elevata e condivisa qualita
formale; per la formulazione del giudizio, FAmministrazione comunale potra valersi della consulenza di un esperto
di chiara fama nel campo dell'analisi e della critica del progetto.

Il rilascio della concessione edilizia & subordinato all'approvazione del piano di recupero e alla stipula di una specifica
convenzione, con riferimento ai tempi e alle modalita per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e in
particolare ai collegamenti con la viabilita pubblica, prevedendo la cessione gratuita al Comune dei terreni
eventualmente necessari alle sistemazioni stradali in corso d’opera e di progettazione.

La convenzione potra prevedere, previo accordo tra le parti, il trasferimento di una quota di volumetria del presente
piano nell'area delle Braile (piano attuativo n.2), fissando nel contempo il riconoscimento oneroso conseguente ai
vantaggi di posizione ed ai risparmi sui costi di realizzazione.

Sino all'approvazione del piano, sugli edifici esistenti sono consentite solo opere di manutenzione ordinaria e
straordinaria.
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